Revisionsberittelse

Till Féreningsstdmman i BRF Valhallavdgen 172 Org.nr 716419-8413

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF
Valhallavigen 172 for rikenskapséret 2015-01-01 - 2015-12-31. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tilldimpas
vid upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om drsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att drsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att
préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgdrder och forhdllanden i foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrékningen,

disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 25 April 2016

-
Jan-Erik Forsberg -
Rejisor

PROJF Consulting AB 08-54 554 360 www.projf.se
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Styrelsen for Brf Valhallavéigen 172 far harmed avge arsredovisning for ridkenskapséret 2015.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostéder och lokaler 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen ir ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar
en dkta bostadsrattsférening. En bostadsrittsforening ridknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-06-21.

Foreningens fastighet, Tamburmajoren 6 bebyggdes 1937 och &r beldgen i Stockholms kommun.
Féreningen f6rvirvade fastigheten 1996 for ombildning till bostadsritt.

P4 fastigheten finns ett flerbostadshus i 7 vaningar innehéllande 32 ldgenheter och 2 lokaler, varav 3
ldgenheter och lokalerna ir hyresrétter.

Lagenhetsfordelning:

25 st 1 rum och kok

6 st 2 rum och kok

1 st4 rum och kék Total bostadsyta: 1 375 kvm  Total lokalyta: 129 kvm

Féreningens lokalkontrakt [6per enligt féljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Husforséljning 100,0 2017-11-30
Mobilservice 29.0 2017-02-28
Telefoni (kallarlokal) 15,0 2017-12-31

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster upp
for berdikning av inkomstskatt och beskattas med 22,0 %.

Fastigheten 4r fullvardeforsakrad genom Brandkontoret. I férsdkringen ingar skadedjursforsakring samt
ansvarsforsdkring for styrelsen.

Foreningen dr medlem i Tamburmajorens samfillighetsforening. Féreningens andel &r 7,2%.
Samfilligheten forvaltar gérdspark.
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015-05-26 bestétt av:

Karl Sundmalm
Alexandra Hellsten
Bengt Witting

Ordinarie

Ordférande
Sekreterare
Kassor

Stefan Gunnarsson
Carina Hamilton
Anna Lindberg

Eva Hellsing
Martin Creutz
Christina Hansen

Suppleanter

Fram till féreningsstimman var Maud Stark ordinarie ledamot.

Valda revisorer vid ordinarie stimma:

Ordinarie Jan-Erik Forsberg PROJF Consulting AB
Suppleant Rolf Wahman PROIJF Consulting AB
Valberedning Mans Pripp

Styrelsen har under &ret haft 7 protokollforda sammantrdden.

Den ekonomiska férvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Teknisk forvaltning har skétts i egen regi av styrelsen.

Styrelsen haller pa att utarbeta en l&ngsiktig underhéllsplan.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2008 (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett 2013 (intervall beroende p4 vilken typ av ventilation fastigheten har).

Nedanstaende atgérder har genomforts:

Rorstambyte, elstambyte, nyinstallation hiss, omputsning delar av fasad, renovering av balkonger och

tvittstuga har skett under 1998-1999

Renovering av lokaler 2000-2003 I mycket gott skick
Renovering fonster 2007

Renovering tak, ny tak-el 2008

Rorstambyte i kéllare 2008-2009

Renovering av tvittstugan 2013 [ mycket gott skick
Renovering av nedre delen av gatufasaden 2013

Undercentral fjarrvdrme 2014

Uppdatering av elnit 2015

Installation av eget fibernédt 2015

Forbéttring av ventilation i kommersiell lokal 2015

Nytt golv i kommersiell lokal 2015
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Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 169 769 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 453 000 kronor avseende uppdatering av
elnit. Investering i fiber 121 688 kronor, kostnaden har aktiverats for att skrivas av pa 10 &r.

Det har dven skett en besiktning av balkongerna under &ret.

Under 2015 har foreningen, férutom 16pande forvaltningsatgirder, dven gjort nagra stdrre investeringar.
Vi har uppgraderat vart elnét i fastigheten till 3-fas och ddrmed sett till att alla ligenhetsinnehavare och
hyresgister fatt ett mycket mer stabilt och kraftfullt elsystem. Tidigare hade féreningen férbud mot
elspisar i ldgenheterna pa grund av att var utrustning inte var tillriickligt stark for att klara av den strém
som krivdes. Detta forbud dr nu borttaget.

I samband med utbytet av elnitet beslutade vi oss ocksa for att modernisera var internetuppkoppling.
Dirfor har vi installerat fibernit i hela fastigheten och kommer att kunna koppla upp oss mot Stokabs
fiberniit under forsta halvaret 2016. Detta dr en langsiktigt hallbar 1§sning da fibernét inte &r lika
begrinsat som ComHems kopparnit. Mot denna bakgrund har féreningen sagt upp avtalet med
ComHem.

Under aret anlitade vi ocksa en firma till att utfora omfattande arbeten med husets ventilation for att
minska det undertryck som funnits i fastigheten samt den daliga luften i tvittstugan. Nagra
specialbyggda ventiler for att férbéttra tilluften har i nagra fall redan monterats pa fasaden och &vriga
kommer att monteras under 2016. Dessutom kommer fldktarna pa taket att justeras. Det verkar som om
arbetet redan har lett till viss forbéttring.

Vi har under aret ocksé tecknat oss for ett nytt elektroniskt fakturahanteringssystem som inférdes i
bérjan av 2016. Detta innebir att foreningens leveranttrer skickar fakturor direkt till forvaltaren ISS och
féreningens kassor tillsammans med ordférande har dvergripande ansvar for att attestera och gé igenom
fakturor som kommer in i systemet. Detta kommer att ge oss en dnnu bittre inblick i foreningens I6pande
ekonomi och kassafldde.

Planerade atgirder inom en 4-drsperiod
Ventilation i l&genheter.

Nytt golv i ena hyreslokalen.
Renovering av balkongernas undersidor.
Lappning av fasad

Spola Stammar

Sotning av dppna spisar

Inom en 9-drsperiod

Fasadrenovering (hela fasaden pa bégge sidor av fastigheten).
Mélning av fonster.

Se dver tak och stuprinnor.
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Medlemsinformation

Under perioden har inga 6verlatelser dgt rum. Styrelsen har beviljat 2 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar r att félja Hyresndmndens praxis. Tillstand frén styrelsen
krivs for andrahandsupplételse.

Féreningen hade vid drets slut 41 (41) medlemmar.

Arsavgifterna séinktes med 12,5 % fr o m 2015-01-01.

Enligt styrelsebeslut debiteras kparen vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2016=1 108 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med | % av prisbasbeloppet
(2016=443 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning (tkr) 1 020 1161 1170 1 064
Resultat efter finansiella poster (tkr) -515 -103 -264 -26
Soliditet (%) 81,2 77,2 65,5 62,2
Kassalikviditet (%) 185,0 433,6 8393 2314
Reservering yttre reparationstond (tkr) -43 -50 -50 -37
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 0 7 265 228
Arsavgift bostéider kronor/kvm per

balansdagen 425 486 486 486
Lan kronor per kv yta 1 995 2660 3324 3979

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 165 198

arets forlust -514 506
-1 679 704

behandlas si att

reservering till yttre reparationsfond 43 044

i ny rikning Sverfores -1 722 748
-1 679 704

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2015-01-01
-2015-12-31

1019 567
16 837
1036 404

-1 146 775
-90 848
-52 839

-211 684

-1 502 147

-465 743

31760

-80 523

-48 763

-514 506

-514 506

-514 506
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2014-01-01
-2014-12-31

1161118
39639
1200 757

-847 283
-131318
-41 244
-182 170
-1202 015

-1258
17 556
-119 173
-101 617

-102 875

-102 875

-102 875
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra l&ngfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

6 (12)

Not 2015-12-31 2014-12-31
7 13 033 959 13216 129
8 178 900 86 726
13 212 859 13 302 855
2 800 2 800
2 800 2 800
13 215 659 13 305 655
1 406 6
9 436 471 4 833 097
10 5970 20115
443 847 4853 218
3724 205 786 870
3724 205 786 870
4 168 052 5 640 088
17 383 711 18 945 743
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Balansrﬁkning Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 15786 788 15786 788
Yttre reparationsfond 0 7161
Summa bundet eget kapital 15 786 788 15793 949
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 165198 -1 069 485
Arets resultat -514 506 -102 875
Summa fritt eget kapital -1 679 704 -1172 360
Summa eget kapital 14 107 084 14 621 589
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 1 000 000 3 000 000
Ovriga skulder 23433 23433
Summa langfristiga skulder 1023 433 3023 433
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 000 000 1 000 000
Leverantorsskulder 51919 57424
Skatteskulder 3423 4 893
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 197 852 238 404
Summa kortfristiga skulder 2253 19%4 1300 721
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 383 711 18 945 743

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sidkerheter

Panter och dirmed jamfirliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 7000 000 7 000 000

Summa stillda sikerheter 7 000 000 7 000 000

Ansvarsforbindelser Inga - Inga
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfért med foregdende &r.
Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anlédggningstillgangar
Anlédggningstillgangar skrivs av enligt plan ver den férvintade nyttjandeperioden med hinsyn till
vésentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet &r inte foremal f6r avskrivning.

Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fére 2014 10-20 ar
Inventarier och verktyg Sar
Installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgéngar exklusive lager och pdgéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintdkter bostdder
Hyresintékter lokaler

Hyresrabatt hyresintédkter lokaler
Hyresintdkter Gvriga
Fastighetsskatt, j momsregistrerade
Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskdtsel / stddning entreprenad
Sotning

Besiktning / Serviceavtal
Fastighetsel

Uppvédrmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsékring
Samfillighetsavgifter
Hyresséttningsavgift

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2015
115 840
323 600
-20 302

9386

5472
546 064

24 707
-5 200
20 000
16 837
1036 404

2015
169 770
453 000
622 770

2015
37 584
0

5353
39 861
272791
19 059
26 366
21 368
6120
556

30 861
64 086
524 005

2015
7978
6 250
52 504
23 180
937
90 849
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2014
183 438
323 600

0

9574

5472
594 852

36414
-12 482
20250
39639
1200 757

2014
143915
187 500
331 415

2014
5264
3063
5196

39 824
281638
20401
20 544
27760
6120
556
42248
63 254
515 868

2014
9563

6 250
59999
54 770
736

131 318
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsvérden mark
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Anskaffning
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrékning skattekonto
Andra kortfristiga fordringar, kdpeskilling upplételse
Avrdkningskonto ISS Facility Services AB

2015
44 400
8439
52 839

2015-12-31
12 330 092

3616000
15 946 092

-2 729 963
-182 170
-2912 133

13 033 959

14 348 000
20 083 000
34 431 000

2015-12-31
150 426
121 688
272 114

-63 700
-29 514
-93 214

178 900

2015-12-31
387

0

436 084
436 471
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2014
34 000
7244
41 244

2014-12-31
12 330 092

3616 000
15 946 092

-2 547793
-182 170
-2 729 963

13 216 129

14 348 000
20 083 000
34 431 000

2014-12-31
63 700

86 726

150 426

-63 700
0
-63 700

86 726

2014-12-31
384

4 288 500
544 213

4 833 097

Iy 5
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

11 (12)

2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 5970 9427
Forutbetald kabel-TV 0 10 688
5970 20115
Not 11 Forindring av eget kapital
Medlems Yttre rep Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 15786 788 7161 -1 069 485 -102 875
Disposition av foregdende
ars resultat: -7 161 95714 102 875
Arets resultat -514 506
Belopp vid drets utgang 15 786 788 0 -1 165199 -514 506

Reservering/ianspraktagande till/frén yttre reparationsfonden har skett med 50 000/-57 161 kronor enligt
stimmobeslut.

Not 12 Medlemsinsatser

2015-12-31 2014-12-31
Inbetalda insatser 8965 442 8965 442
Upplatelseavgitter 6 821 346 6 821 346
15786 788 15 786 788

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum fér Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteiindring 2015-12-31 2014-12-31
Stadshypotek AB Avslutat 0 1 000 000
Stadshypotek AB 1,99 2016-04-30 1 000 000 1 000 000
Nordea 2,55 2016-04-20 1 000 000 1 000 000
Nordea 2,90 2018-04-18 1000 000 1 000 000
3 000 000 4 000 000

Kortfristig del av

-2 000 000 -1 000 000

langfristig skuld
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Ber#knat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
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2014-12-31
17075
32234
41329

5428
103 332
73800
31206
238 404



