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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF VALHALLAVAGEN 172

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrdkning 10
Noter 12

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rdnta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foéreningen registrerades 1987-02-23. Foreningens gillande stadgar har registrerats 2019-03-05.

Site
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen édger och forvaltar fastigheten Tamburmajoren 6 som bebyggdes 1937. Foreningen forvarvade
fastigheten 1996 for ombildning till bostadsratt. Pa fastigheten finns ett flerbostadshus i 7 védningar
innehallande 2 hyresldgenheter och 30 bostadsritter om totalt 1 375 kvm och 2 lokaler om 129 kvm.

Lagenhetsfordelning:

25 st 1 rum och kék

6 st2rum och kok

1 st4rumochkok Total bostadsyta: 1 375 kvm  Total lokalyta: 129 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:
Verksamhet ~ Ytakvm Loptid t.o.m.
Husforsdljning ~ 100,0 2025-11-30
Mobilservice 29,0 2025-02-28

Telefoni (kallarlokal) 2024-01-01

Forsdkring
Fastigheten ér fullvirdeforsikrad genom Brandkontoret. I forsékringen ingar skadedjursférsakring samt
ansvarsforsakring for styrelsen.
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Styrelsens sammansdtining

Fredrik Ringdén Ordforande

Anna Lindberg Sekreterare
Ledamot

Louise Holmstrand (avgatt

under aret)

Petter Granath Kassor
Joachim Timander Ledamot
Camilla Brage Suppleant
Valberedning

Carina Hamilton och Carl Mikael Warn-Carlsson.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsens ledaméter tva i forening.

Revisorer
Jan Erik Forsberg JEF Holding AB
Rolf Wahman Suppleant  JEF Holding AB

Sammantrdden och styrelsemébten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-06-01. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda

sammantraden.

Utforda historiska underhdll

1998-1999

2000-2003
2007
2008
2008-2009
2013
2014

2015

2016-2020
2018
2018-2019

Rorstambyte, elstambyte, nyinstallation hiss, omputsning delar av fasad,
renovering av balkonger och tvittstuga

Renovering av lokaler

Renovering fonster

Renovering tak, ny tak-el

Rorstambyte i kéllare

Renovering av tvattstugan samt renovering av nedre delen av gatufasaden,
Undercentral fjarrvirme

Uppdatering av elnit, installation av eget fibernat, forbéttring av ventilation i
kommersiell lokal samt nytt golv kommersiell lokal

Oversyn av ventilation inkl nya fliktar
Ny entrédérr mot garden samt kompletterande ledstdnger

Omfattande reparationer av hissen
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2020 Spolning av stammar, OVK besiktning samt sotning av dppna spisar
2021 Reparationsarbete avloppsror
2021 Malning av fonster mot soder

Planerade underhdll

inom en 5-ars period  Bestilld takrenovering (2023)
Fasad & balkongrenovering under upphandling (2024)
Milning av fénster mot norr

inom en 10-4rs period ~ Oversyn av stuprinnor

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ Simpleko AB

Teknisk forvaltning har skotts i egen regi av styrelsen.

Ovrig verksamhetsinformation

Foéreningen dr medlem i Tamburmajorens samfillighetsférening. Féreningens andel dr 7,2%. Samfilligheten
forvaltar gardspark.
Teknisk forvaltning har skotts i egen regi av styrelsen.

Styrelsen har utarbetat en langsiktig underhallsplan.

Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2008.

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Ekonomi
Foreningens ekonomi dr mycket god med stor kassabehéllning, inga banklan liksom ett par hyreslagenheter
och kommersiella lokaler som ger hyresintakter.

Arsavgifterna hojdes med 5% 2022-10-01 samt beslut om ytterligare 5% fr o m 2023-05-01 for att ta hojd
infor ett hogre kostnadsldge p g a inflationen.

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 96 224 kronor.
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Ovriga uppgifter

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023=1 313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023=525 kronor) vid varje
pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 39 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 6. Det har under aret skett 5 6verlatelser.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1094127 1082400 1036188 1050795
Resultat efter fin. poster -54 455  -343729 -64 443 -38 372
Soliditet, % 98 98 98 98
Yttre fond 69 249 069 207 864 166 659
Taxeringsvirde 76 562 000 52028 000 52028 000 52028 000
Bostadsyta, kvm 1375 1375 1375 1375
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 430 425 425 425

Lan per kvm bostadsyta, kr - - - .
Genomsnittlig skuldrinta, % - - ; i

Belaningsgrad, % - - - -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

2021-12-31
Insatser 7 146 282
Upplatelseavgifter 9 165 506
Fond, yttre underhall 249 069
Balanserat resultat -2 598 227
Arets resultat -343 729
Eget kapital 13618901

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Disp av foreg
ars resultat

-343 729
343729
0

-2 692 956
-54 455

-2747 412

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rakning

41 000

-2788 412

-2747 412

Disp av
Ovriga poster

-249 000
249 000
-54 455
-54 455

2022-12-31
7146 282
9 165 506

69

-2 692 956
-54 455

13 564 445

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1094 127
2

1094129

-780 956

-85 626
-125111
-166 476

-1158 168

-64 039

9649
-65

9584

-54 455

-54 455

2021-01-01 -
2021-12-31

1082 400
-2
1082 398

-1 042 557
-96 405
-124 323
-166 476

-1429761

-347 362

4320
-687
3633

-343 729

-343 729
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner, inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
10 11 814 489 11 968 797
11 24338 36 506

11 838 827 12 005 303

11 838 827 12 005 303

12 531 14 492

12 9316 5175
13 35497 28 928
57 344 48 595

1 994 605 1855533

1994 605 1855533

2051949 1904 128

13 890 776 13909 431
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

16 311 788
69

16 311 857

-2 692 956
-54 455

-2747 412

13 564 445

23433
23433

57210

3504

3778

14 238 406

302 898

13 890 776
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2021-12-31

16311 788
249 069

16 560 857

-2 598 227
-343 729

-2 941 956

13618 901

23433
23433

42 235
3599

0
221263

267 097

13909 431
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Valhallavigen 172 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Om- och tillbyggnad 1-5 %
Installationer 10 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter

Avgift andrahandsupplatelse
Debiterade avgifter virme
Hyresintékter, bostader
Hyresintékter, lokaler

Kabel-TV / Internet

Arsavgifter, bostider

Overlételse- och pantsittningsavgifter
Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Stddning

Yttre skotsel

Summa

Not 4, Reparationer
Loépande reparationer
Planerat underhall fonster
Reparation forsikringsskada

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022
8022

20 000
81312
367 276
33240
565 950
7972

10 357
1094 129

2022

55363
20 000

75363

2022
96 224

96 224

2022
53744
50 541

303 888
31944
440 117

13 av 17

2021

14 280

20 000
81312
356 492
33 240
558 972
8092
10010
1082 398

2021
11 371
20 000
16 156
47 527

2021
100 538
297 500

20 125
418163

2021
35461
42 138

305 814
29 415
412 828
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Not 6, Gvriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV / Internet

Samfillighet

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning

Juridiska kostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga rdntekostnader

Summa
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2022
22 240
90 228
45 264
11 520

169 252

2022
53 656
2500
12 500
16 970
85 626

2022

29911
95200
125111

2022
65
65

2021

19 302
86 968
46 250
11 520
164 040

2021
50 956

15669
29780
96 405

2021

29723
94 600
124 323

2021
687
687
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Maskiner, inventarier och installationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
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2022-12-31 2021-12-31
15 946 092 15946 092
15 946 092 15 946 092
-3977 295 -3 822987

-154 308 -154 308
-4 131 603 -3977 295
11814 489 11 968 797
3616 000 3616000

22206 000 16 796 000
54 356 000 35232000
76 562 000 52028 000
2022-12-31 2021-12-31
272114 272114
272114 272114
-235 608 -223 440
-12 168 -12 168
-247 776 -235 608
24338 36 506
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Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakringspremier

Foérvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Summa

Not 15, Visentliga hiandelser efter verksamhetsaret

Arsredovisning 2022

2022-12-31
9316
9316

2022-12-31
7 593
13414
9167

5323
35497

2022-12-31

13 000
7 590
157 135
47 512
5914

7 255
238 406

2021-12-31
5175
5175

2021-12-31

7 064
12739
9125
0
28928

2021-12-31

13 000
4722
145 688
46 814
4915
6124
221263

Kéllaren i huset led under Januari 2023 av en vattenlacka efter att en dagvattenledning fran Stockholm Vatten

spruckit i gatan utanfor huset. Vattenlackan kunde lokaliseras och stingas av inom loppet av nagra timmar,

vartefter killaren sedan torkades ut med torkfliktar under nagra veckor. Styrelsen bedomer att Brf inte lidit

ndmnvart kostnadsmadssigt av detta och att inte heller huset lidit nagra skador.
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Arsredovisning 2022

Ort och datum

Anna Lindberg Fredrik Ringdén
Ordforande

Joachim Timander Petter Granath

Camilla Brage
Tjanstgorande suppleant

Var revisionsberittelse har lamnats

JEF Holding AB
Jan Erik Forsberg
Revisor
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