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Styrelsen for Brf Valhallavigen 172 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar
en dkta bostadsrittsforening. En bostadsrittsfrening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-06-21.
Nya stadgar har antagits vid extra foreningsstimma 2018-06-12 samt 2018-11-06, ligger hos
Bolagsverket for registrering.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Féreningens fastighet, Tamburmajoren 6 bebyggdes 1937 och #r beldgen i Stockholms kommun.
Féreningen forvirvade fastigheten 1996 fér ombildning till bostadsritt.

Pa fastigheten finns ett flerbostadshus i 7 vaningar innehéllande 32 ldgenheter och 2 lokaler, varav 2
lagenheter och lokalerna &r hyresritter.

Légenhetsfordelning:

25 st 1 rum och kok

6 st 2 rum och kok

1 st 4 rum och kok  Total bostadsyta: 1 375 kvm  Total lokalyta: 129 kvm

Féreningens lokalkontrakt 16per enligt féljande:

Verksamhet Yta kv Loptid t.o.m.
Husforséljning 100,0 2021-11-30
Mobilservice 29,0 2021-02-28
Telefoni (kéllarlokal) 2021-01-01

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadslédgenhet. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsférvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster upp
for berdkning av inkomstskatt och beskattas med 22,0 %.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad genom Brandkontoret. I forsdkringen ingar skadedjursforsikring samt
ansvarsforsakring for styrelsen.

Foreningen &r medlem i Tamburmajorens samfillighetsférening. Féreningens andel &r 7,2%.

Samfilligheten forvaltar gardspark. S(
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-06-04 bestétt av:

Ordinarie Stefan Gunnarsson Ordf6rande
Felix Westerberg Sekreterare
Bengt Witting Kassor
Linnéa Berglund

Suppleanter Eva Hellsing

Carina Hamilton

Fram till foreningsstimman var Martin Creutz, Stefan Gunnarsson, Felix Westerberg och Bengt Witting
ordinarie ledamoéter liksom Eva Hellsing och Carina Hamilton suppleanter.

Féljande revisorer respektive valberedning valdes vid ordinarie stimma:

Ordinarie Jan-Erik Forsberg PROJF Consulting AB
Suppleant Rolf Wahman PROJF Consulting AB
Valberedning Méns Pripp och Eva Ahlberg-Rydheim

Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen dér lagenhetsforteckning ingar, har utforts av RB Fastighetsigare AB en
del av Riksbyggen.

Teknisk forvaltning har skétts i egen regi av styrelsen.

Styrelsen héller pa att utarbeta en langsiktig underhéllsplan.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2008 (intervall vart 10:e &r).
OVK besiktning har skett 2013 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).

Nedanstaende atgérder har genomforts:

Rérstambyte, elstambyte, nyinstallation hiss, omputsning delar av fasad, renovering av balkonger och

tvittstuga har skett under 1998-1999

Renovering av lokaler 2000-2003

Renovering fonster 2007

Renovering tak, ny tak-el 2008

Rorstambyte i killare 2008-2009

Renovering av tvittstugan 2013

Renovering av nedre delen av gatufasaden 2013

Undercentral fjarrvirme 2014

Uppdatering av elnit 2015

Installation av eget fibernét 2015

Forbittring av ventilation i kommersiell lokal 2015

Nytt golv kommersiell lokal 2015

Oversyn av ventilation inkl nya fliktar 2016

Avslutning av projekt med 6versyn av ventilation 2018

Ny entrédérr mot gérden 2018 (5
Kompletterande ledstdnger 2018 C‘{

T\M\&%
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Planerade dtgérder inom en 5-arsperiod
Renovering av balkonger

Omputsning av fasader

Malning av fonster

Spolning av stammar

Sotning av ppna spisar

Inom en 10-arsperiod
Oversyn av tak och stuprdnnor

Styrelsens nuvarande bedémning r att arsavgifterna inte skall behova hojas pa grund av de planerade
atgérderna.

Foreningens ekonomi &r mycket god med stor kassabehallning, inga banklan liksom ett par
hyreslagenheter och kommersiella lokaler som ger hyresintikter.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Lpande reparationer har utforts till en kostnad av 254 794 kronor frimst avseende ventilationsatgirder.

Medlemsinformation

Under perioden har 2 6verlatelser dgt rum. Styrelsen har beviljat 4 st andrahandsupplatelse.
Styrelsens policy for andrahandsupplételse 4r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen
krdvs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 42 (40) medlemmar.

Of6ridndrade &rsavgifter under 2018 och det finns inga beslut om att frindra dem.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje Sverlételse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2019==1 163 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2019==465 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 1040 1 036 1020 1020
Resultat efter finansiella poster (tkr) -150 -42 -375 -515
Soliditet (%) 97.8 90,2 92,4 81,2
Kassalikviditet (%) 623,8 195,4 1426,0 185,0
Reservering yttre reparationsfond (tkr) -41 -41 -41 -43
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 125 84 43 0
Arsavgift bostidder kronor/kvm per

balansdagen 425 425 425 425
Lé&n kronor per kvm yta 0 665 665 1995
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper. _?' \M \{%
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Forindring eget kapital

Upplatelse
Insatser - avgifter
Belopp vid arets ingang 7146282 9165506

Resultatdisposition enligt
Jforeningsstamman.
Reservering fond for yttre
underhall

lanspraktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rikning

Arets resultat
Belopp vid arets utging 7146282 9165506

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sa att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rékning overfores

Fond yttre
underhall

84249

41 205

125 454

Balanserat
resultat

-2 138782

-41 205

-41 650

-2 221 637

-2221 637
-150 160
-2 371797

41205
-2413 002
-2 371797

4 (13)

Arets
resultat Total

-41 650 14 215 605

41 650
-150 160 -150 160
-150 160 14 065 445

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrikning Not
Roérelseintikter 2
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Drift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

1 040 082
18 690
1058 772

-811 104
-68 446
-115018
-211 684
-1206 252

-147 480

6027

-8 707

-2 680

-150 160

-150 160

5(13)

2017-01-01
-2017-12-31

1036 149
300
1036 449

-713 135
-81 177
-57 753

-211 684

-1 063 749

-27 300

14 650
-29 000
-14 350

-41 650

-41 650
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

12 487 449
90 358
12 577 807

12 577 807

455
354 645
11748
366 848

1432713
1432713
1799 561

14 377 368

6 (13)

2017-12-31

12 669 619
119 872
12 789 491

12 789 491

0

880 647
11748
892 395

2075797
2075797
2968 192

15 757 683



Brf Valhallavigen 172
Org.nr 716419-8413

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11

13

2018-12-31

16311 788
125 454
16 437 242

-2221 637
-150 160
-2 371797

14 065 445

23 433
23 433

0

103 152
5725

0

179 613
288 490

14 377 368

7(13)

2017-12-31

16311 788
84 249
16 396 037

-2 138 781
-41 650
-2 180 431

14 215 606

23 433
23 433

1 000 000
56 618
13 171

319390
129 465
1518 644

15757 683
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassafldet

Avskrivningar

Erhallen rinta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet

Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Aterbetalning insats Bostadsritterna
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av fastighetslan

Nedséttning av insatser enligt stimmobeslut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

14

2018-01-01
-2018-12-31

-147 480

211 684

6 027
-14 507

55724

-1 083
-224 354
-169 713

-1 000 000
0
-1 000 000

-1 169 713

2952577
1782 863

i

T\
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2017-01-01
-2017-12-31

-27 300

211 684

14 650
-29 000

170 034
-3 876

196 112
362 269

2 800
2 800

0
-2 000 000
-2 000 000
-1 634 931

4 587 507
2952 577

B

S&
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre ekonomiska foretag.

Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jimfort med foregdende Ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och Gverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
Anliggningstillgangar

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan Gver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10-20 ar
Inventarier och verktyg 5 ar
Installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

W %
S C’)
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Not 2 Rorelseintikter

2018 2017
Hyresintdkter bostéder 78 420 78 420
Hyresintdkter lokaler 333 196 329 424
Hyresintdkter vriga 9 666 9505
Fastighetsskatt, ej momsregistrerade 6 588 6 588
Arsavgifter bostider 558 972 558972
Kabel-TV / Internet 33240 33240
Debiterade avgifter 20 000 20 000
Ovriga ersittningar och intékter 840 300
Avgift andrahandsupplatelse 17 850 0
1058 772 1036 449
Not 3 Underhallskostnader
2018 2017
Lopande reparationer 254 794 182 635
254 794 182 635
Not 4 Driftkostnader
2018 2017
Fastighetsskotsel / stddning entreprenad 21 188 21934
Besiktning / Serviceavtal 6 430 5931
Fastighetsel 31360 27 517
Uppvédrmning 276 912 274 005
Vatten 26 645 24118
Sophémtning 38 060 31194
Fastighetsforsakring 19 945 19 538
Samfallighetsavgifter 7344 6120
Sjdlvrisk/reparation forsikringsskador 6 707 0
Kabel-TV / Internet 49 634 48 763
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift 72 084 71380
556 309 530 500
Not 5 Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader
2018 2017
Administration, kontor och &vrigt 4920 5968
Revisionsarvode 9375 11575
Férvaltningsarvode 50 841 59 536
Ovriga externa tjénster/kostnader 2 657 4098
Ovriga forbrukningsinventarier/material 653 0

68 446 81177
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden byggnad
Ingdende anskaffningsvirden mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrékning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB

2018
90 996
24022

115018

2018-12-31
12 330 092

3616000
15 946 092

-3276 473
-182170
-3 458 643

12 487 449

13 735 000
23 795 000
37 530 000

2018-12-31
272 114
272 114

-152 242
-29 514
-181 756

90 358

2018-12-31
4 495

350 150
354 645

11 (13)

2017
44 802
12 951
57 753

2017-12-31
12 330 092

3616 000
15 946 092

-3094 303
-182170
-3276 473

12 669 619

13 735 000
23795 000
37 530 000

2017-12-31
272114
272 114

-122 728
-29 514
-152 242

119 872

2017-12-31
3 867

876 780
880 647

WS
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald Stockholm Stadsniit AB

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Nordea

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 12 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Férskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna reparationer och underhall
Beriknat arvode f6r revision

Not 14 Likvida medel

Avrikning Klientmedel
Banktillgodohavanden

2018-12-31
6 648
5100

11 748

Lanebelopp
2018-12-31

0
0

2018-12-31

2018-12-31
0

131 541
38072

0

10 000

179 613

2018-12-31
350 150
1432713
1782 863

12 (13)

2017-12-31
6 648
5100

11 748

Lanebelopp
2017-12-31

1 000 000
1000 000

-1 000 000

2017-12-31

2000 000
2000 000

2017-12-31
5800

59 225

40 345

14 096

10 000

129 466

2017-12-31
876 780
2075797
2952 577

N\
59y



Brf Valhallavigen 172
Org.nr 716419-8413

Stockholm den Z.\ / q =
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Bengt Witting Linnéa Berglund

Min revisionsberiittelse har lamnats Z/‘IL Zu ZC,\O'
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Jap-Erik Forsberg
Reyisor
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Revisionsberittelse

Till Féreningsstdmman i BRF Valhallavagen 172 Org.nr 716419-8413

Jag har granskat &rsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning i BRF
Valhallavdgen 172 for rékenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas
vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
Forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad f6rsikra mig om att drsredovisningen inte
innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgidrder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en
rdttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrékningen,

disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 27 April 2019

i
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Jan-Erik Forsberg :

Revisor

PROJF Consulting AB 08-54 554 360 www.projf.se



