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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Valhallaviigen 172 far hiirmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2012.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamal och verksamhet
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Foreningen har till dndamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata bostéder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning.

Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-06-21.

Fastighet och Ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Tamburmajoren 6 bebyggdes 1937 och ér beldgen i Stockholms kommun.

Foreningen forvirvade fastigheten 1996 f6r ombildning till bostadsritt.

Pa fastigheten finns ett flerbostadshus i 7 vaningar innehallande 32 ligenheter och 2 lokaler, varay 4

ldagenheter och lokalerna ar hyresriitter.
Lagenhetsfordelning:

25 st 1 rum och kok
6 st 2 rum och kok

1 st 4 rum och kék Total bostadsyta: 1 375 kvm

Foreningens lokalkontrakt l6per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvmm Loptid t.o.m.
Husforsiljning 100,0 2013-11-30
Barnklddesaffar 290 2015-02-28
Telefoni (kallarlokal) 15,0 2014-12-31

Foreningen ér medlem i Tamburmajorens samfillighetsforening. Féreningens andel ir 7,2%.

Samfilligheten forvaltar gardspark.

Styrelse

Total lokalyta: 129 kvm

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2012-06-19 bestatt av:

Ordinarie Fredrik Ringdén
Petter Kjollerstrom
Tommy Lundell
Henrik Seidlitz
Magnus Wikstrom
Bengt Witting

Suppleanter Alexandra Hellsten
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Revisorer

Ordinarie Jan-Erik Forsberg PROIJF Consulting AB
Suppleant Rolf Wahman PROJF Consulting AB
Verksamhetsrevisor Carina Hamilton

Valberedning

Marcus Johansson

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 10 drig underhallsplan upprittad som érligen uppdateras av styrelsen.

Nedanstaende atgérder har genomforts:

Rérstambyte 1998-1999

Elstambyte 1998-1999

Nyinstallation hiss 1998-1999

Omputsning av delar av fasad 1998-1999

Renovering av balkonger 1998-1999

Renovering av tviittstuga 1998-1999

Renovering av lokaler 2000-2003 I mycket gott skick
Renovering fonster 2007

Renovering tak, ny tak-el 2008

Roérstambyte i killare 2008-2009

Renovering av tvittstugan 2013 I mycket gott skick

Ligenhetsiverlatelser

Under perioden har 2 st dverlatelse dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsuthyming.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att folja Hyresnimndens praxis. For att upplata
bostadsratten i andra hand krivs beaktansviirda skal, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier
pa annan ort di medlemmen under en tidsbestimd period inte sjilv har mgjlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderitten till lagenhet som innehas med bostadsriitt ir forverkad och foreningen séledes berittigad
att séiga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstind upplates i andra
hand.

Foreningen hade vid arets slut 38 (37) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda sammantriiden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetstorteckningen hanteras av styrelsen.

Teknisk forvaltning har skotts 1 egen regi av styrelsen.

Forsikring
Fastigheten ir fullvirdeférsikrad i SBC:s medlemsforsikring, f.n. Moderna Forsékringar. [ forsikringen
ingar skadedjursforsikring samt ansvarsforsikring for styrelsen.
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Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall:

Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har asatts virdear 1937.

For inkomstéret 2012 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 365 kronor per
bostadslidgenhet, dock hogst 0,4 % av giillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster upp
f6r berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frin foregaende ar avriiknas och ir
underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 90 691 kronor.

Verksamhet under kommande ar

Planerade atgérder inom en 4-arsperiod
Renovering av balkongernas undersidor.
Renovering av fasaden mot gatan pa bottenplan.

Inom en 9-arsperiod
Fasadrenovering (hela fasaden pa bigge sidor av fastigheten).
Byte av fjdrrviarmesystem.

Arsavgifter
Arsavgifterna sinktes med 30% fr o m 2012-01-01, justerades tillbaka 2012-10-01 med 25%. (Avgiften
har séledes sjunkit med 12,5% jamfort med fore 2012-01-01.)

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverldtelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2013=1 113 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet
(2013=445kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning. Den lagstadgade paminnelseavgiften kommer
att hojas till 60 kronor fr o m 2013-03-16.

Flerarsoversikt 2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomsittning 1 069 628 1227 460 1187 857 1187142 1164965
Resultat fore reservering -26 061 27278 160 020 115 681 95 399
Reservering yttre reparationsfond -37 100 -37 100 -37 100 -24 750 -24 750
Saldo yttre reparationsfond 227711 190 611 153 511 128 761 104 011
Lan per kvm yta 3979 4 654 4 654 4 654 3989
Kassalikviditet (%) 231 1992 293 322 37

Arsavgift bostider kronor/kvm
per 1231 486 555 555 555
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade (orlusten:

ansamlad forlust -1 000 144
arets forlust -26 061
-1 026 205

behandlas sa att

till yttre reparationsfond éverfores 37 100
i ny rikning Gverfores -1 063 305
-1 026 205

Foreningens resultat och stillning i Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

LV IS SN VS I e ]

2012-01-01
-2012-12-31

1 069 628

-90 691
-578 901
-27 544
-183 485
189 008

37 807
-252 875
-26 061

-26 001
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2011-01-01
-2011-12-31

1227 460

-86 613
-531 055

-156 327

-194 912
258 553

6671
-237 946
27278

27278
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Mark
Maskiner och inventarier

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank

Avridkningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2012-12-31

9964 469
3616000
545

13 581 014
2 800

13 583 814

1814

18 654
20 468

1 960 498

867 942
2 828 440
2 848 908

16 432 722
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2011-12-31

10 146 639
3616000
1 860

13 764 499

2800

13 767 299

100

2406 210
19 264

2 425574

540 398
724 692
1265 090
3 690 604

17 457 963
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Balansriikning Nat

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan 12
Mottagna depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 13
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2012-12-31

7664 796
3356 992
227711

11 249 499

-1 000 144
-26 061
-1 026 205

10 223 294

4 955 000
23316
4978 316

1 030 000
46 117
5203
149 792
1231112

16 432 722

7000 000
7 000 000

Inga
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2011-12-31

7 664 796
3356 992

190 611
11 212 399

-990 322
27278
-963 044

10 249 355

7 000 000
23 316
7023 316

0

658

4 969
179 665
185292

17 457 963

7 000 000
7 000 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgar dr de tillimpade redovisningsprinciperna oférindrade jimfort med foéregaende ar.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbiéttringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Linjédr avskrivningsmetod anvinds.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 1%
Fastighetsforbittringar 1%, 5%, 10%
Inventarier 20%

Markviirdet ar inte féremél for avskrivning.

[ de fall en tillgangs redovisade virde skulle Gverstiga dess beréiknade atervinningsvirde skrivs
tillgangen omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar virderas till anska ffningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.
Leverantdrsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens beddmning ska erliggas till eller
erhdllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beriiknas som forhéllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intiikter

Hyresintikter bostider
Hyresintikter lokaler
Hyresintékter 6vriga objekt
Fastighetsskatt

Arsavgifter bostider
Kabel-TV / Internet
Hyresbortfall ./.
Debiterade avgifter
Ersdttningar och intékter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan
Avgir aktiverade underhallskostnader /.

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Besiktning/serviceavtal
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsiikring

Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2012
178 566
312 332

9368

5100
504 883

36 096
-2 321
20 000

1 050
4554
1069 628

2012
90 691

0
90 691

2012

12 500
4 884
50 388
327760
21 345
21520
25 866
6120
40 148
66 330
2040
578 901

9(12)

2011
230 307
260 348

9133

5100
653 702

34428
-13 929
43 400
1343
3628
1227 460

2011
12113
196 884
-122 384
86 613

2011
17 126
4735
56 180
276 250
19 826
19 331
26 840
6120
39 405
64314
927
531 054
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader
2012 2011
Administration, kontor och évrigt 4 388 51322
Styrelse- och métesarvoden -28 334 34 000
Lagstadgade sociala avgifter -8 903 10 682
Revisionsarvode 6 250 6 368
Forvaltningsarvode 49 132 48 300
Ovriga externa tjinster 5010 5655
27 543 156 327
Not 5 Avskrivningar
2012 2011
Byggnad ar 17/100 82524 82524
Fastighetsforbittringar 24 170 24 170
Fonsterrenovering ar 6/20 9874 9874
Léigenhetsrenovering ar 5/20 4 996 4 996
Fonster i lokaler ar 5/20 4531 4 531
Takrenovering ar 5/20 21 343 21 343
Soprumsrenovering ar 5/20 1489 1 489
Avloppsbyte ar 4/100 5380 5380
Ventilation ar 2/10 27 863 27 863
Inventarier 5-arig plan 1315 12 742
183 485 194 912
Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2012 2011
Rinteintédkter 37710 6 506
Overskatterinta ej skattepliktig 97 165
37 807 6671
Not 7 Byggnader
2012-12-31 2011-12-31
Ingdende anskaffningsvirde byggnad 12 330 092 12 051 458
Nyanskaffningar 278 634
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 12 330 092 12 330 092
Ingaende avskrivningar enligt plan -2 183453 -2001 283
Arets avskrivningar enligt plan -182170 -182170
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -2 365 623 -2 183 453
Utgaende redovisat viirde 9964 469 10 146 639
Taxeringsvirden byggnader 12 362 000 12 362 000
Taxeringsvirden mark 16 903 000 16 903 000
29 265 000 29 265 000

-
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Not 8 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliiggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Andra kortfristiga fordringar
Avrikning skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsikring
Forutbetald kabel-tv

Not 11 Foriindring av eget kapital

Inbetalda  Ovr bundet
insatser  eget kapital
Belopp vid arets ingéng 7 664 796 3356 992
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 7 664 796 3 356 992

Not 12 Fastighetslan

Langivare - riintesats - riintelindring
Stadshypotek AB - Extra amorterat 2012-08-23
Stadshypotek AB - 3,66% - 2013-04-30
Stadshypotek AB - 3,88% - 2014-04-30
Avgir kortfristig del ./.
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2012-12-31 2011-12-31

63 700 63 700

63 700 63 700

-61 840 -49 098

-1 315 -12 742

-63 155 -61 840

545 1 860

2012-12-31 2011-12-31

0 2 385000

0 21 210

0 2406210

2012-12-31 2011-12-31

8319 9227

10 335 10 037

18 654 19 264
Yttre rep. Balanserat Arets
fond resultat resultat
190 611 -990 322 27278
37 100 -9 822 -27 278
-26 061
227 711 -1 000 144 -26 061

2012-12-31 2011-12-31

0 1 000 000

2 985 000 3000 000

3 000 000 3 000 000

-1 030 000 0

4 955 000 7 000 000
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna léner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Uppl rintekostnader externt
Forskottsbetalda hyror/avg
Upplupna avtalskostnader
Upplupna VA avgifter
Upplupna uppviarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter
Beriiknat arvode for revision
Uppl rep o underhallskost

Stockholm den f—/;a PARLC

ot b Byl

Fredrik Ringdén

2012-12-31
5666

1 780
18 804
35838
12 500
0
56113
7854
614

7 800
2823
149 792
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G -

Petter Kjollerstrom om

Min revisionsberittelse har limnats . ‘0/,5 Za
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i

12 (12)

2011-12-31
34 000
10 683
22 176
42 670
13750

2496
35469
9 867
754

7 800

0

179 665



Revisionsberittelse

Till Féreningsstamman i BRF Valhallavdagen 172 Org.nr 716419-8413

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF
Valhallavagen 172 for rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31. Det ir styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas
vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att drsredovisningen inte
innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen,

disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 10 maj 2013

Jgn-Erik Forsberg )

REevisor

PROJF Consulting AB 08-54 554 360 www.projf.se



